Domovni tad
Bytoveho druzstva Bezdrevska 31

Pro bytové a nebytové objekty a zatizeni v majetku Bytoveého
druzstva.

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni

1. Bytové druzstvo Bezdrevska 31 (dale v textu ,vlastnik®) vydavd domovni tad, ktery
stanovuje zasady pro fadny provoz bytovych a nebytovych prostort a zafizeni v majetku
vlastnika, jakoz i zasady potadku a dobrych vzajemnych vztahti mezi obcany.

2. Domovni tad je v souladu s Obéanskym zakonikem v platném znéni. Cilem jeho vydani
je dosahnout fadného uzivani a ochrany domu, bytl, nebytovych prostor a zafizeni
v domé, ptilehlych pozemkd, vetejnych prostranstvi apod. Pokud neni nutno v domovnim
radu prisné odlisit ¢lena druzstva od jiného najemce neclena druzstva, jsou dale v textu
uvadeéni pod spole€nym pojmem ,,ndjemce*.

3. Plny rozsah prav a povinnosti vlastnika, jakoz i pronajimatele i ndjemcii vymezuji:
Obcansky zakonik, Stanovy bytového druZstva, Domovni rad, Najemni smlouva.

Clanek 2.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

2. Ptislusenstvi k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (sklepy, balkony).

3. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu ur€eny k jinym ucelim nez k bydleni. Jsou souc¢asti domu.

4. Spolecné prostory a ¢asti domu jsou prostory a ¢asti domu urcené pro spoleéné uzivani,
zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, schody, schodistové prostory,
chodby, susarna, kolarna, vytah, rozvody teplé¢ a studené vody, rozvody tepla a elektfiny,
spolecné antény. Dale se za spolecné prostory domu povazuji piislusenstvi domu
(zabradli a oploceni) a stavby vedlejsi vcetné jejich pfislusenstvi (chodniky, pfistupové
vjezdy, Cast pristieSku na domovni odpad vcetné kontejnerit).

Clanek 3.
Uzivani objektl a zatizeni
1. Domy, objekty a jejich spolecné prostory a €asti (déle jen ,,objekty*) musi byt udrzovany
Vv fadném stavu, aby nedochazelo k jejich znehodnocovani a poskozovéani. Mohou byt
uzivany jen k ur¢enému ucelu. Ndjemci i ostatni osoby bydlici v domé ¢i uzivajici urcity
objekt, dbaji na udrzeni objektu v Cistoté a zdravotné nezdvadném stavu.
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Prostor vymezeny najemci je specifikovan v nijemni smlouvée. Prostorem se obecné
rozumi:
Prostor za vstupnimi dvefmi do bytu, vcetné jejich wvnitini strany, s veskerym
vybavenim v byté (pfipadn€ 1 nebytovém prostoru), umisténém zde ke dni predani
bytu (pfipadné i nebytového prostoru) vlastnikem domu néjemci do prondjmu, do
takto vymezeného prostoru spada i vnitini strana okennich kiidel.
Naproti tomu, otopna soustava UT v domg, véetné rozvodi a otopnych téles v bytech a
nebytovych prostorech je vynata ztohoto rezimu a je opravovdna a udrzovana na
naklady vlastnika. Opravu natéri otopnych téles a rozvodi v byté (pfipadné i
nebytovém prostoru) zajiStuje najemnik na své néklady. Drobné opravy a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu (ptipadné i nebytového prostoru) zajistuje ndjemce na
své naklady.
Zasady a specifikaci drobnych oprav a bézné udrzby stanovuji: NaFizeni vlady
¢.258/1995 Sh.,ze dne 9.srpna 1995, kterym se provadi oblansky zakonik.Veskeré
opravy a vymeény zafizeni bytu, jakoz i naklady spojené s béZznou udrzbou bytu (i
nebytového prostoru) si zajiStuje a hradi najemce. Ostatni opravy zajiStuje bytoveé
druzstvo ze svych prostredki.
Néjemce je povinen neodkladné ohlésit zavady clenovi predstavenstva druzstva a
umoznit odstranéni zavad a provedeni oprav.
Vylevky a splachovaci zafizeni je nutno uzivat takovym zplisobem, aby nedochazelo
k jejich ucpani.
Néjemce je povinnen umoznit ¢leniim predstavenstva druzstva po piredchozim ozndmeni
zjistit technicky stav bytu a dale umoznit ptisluSnym pracovnikiim provedeni odectl
vodoméra a plynoméri umisténych v bytech a provedeni potiebnych oprav a piipadné
deratizace. N4ajemnik ma pravo zjistit pfedem totoznost ptislusného pracovnika a jeho
opravnéni k provadéné praci.
V bytech a spolecnych prostorach Ize mit umisténo misto podnikani jak fyzické, tak
pravnické osoby po predchozim ohlasSeni predstavenstvu druzstva. V bytech a spole¢nych
prostorach nelze povolit podnikani, které provazi hluk, vibrace, zapach, praSnost a
Vv ptipadech, kdy se pracuje s chemikaliemi.
Pti uvolnéni bytu najemnikem, odevzda najemnik piedstavenstvu druzstva jim dosud
uzivany byt fadn¢ uklizeny a vyc€iStény a to ve stavu, v jakém byt ptevzal (s pfihlédnutim
k imérnému opotiebeni za dobu fadného uzivani) a to se vSemi kli¢i. Totéz se tyka i
pfipadného nebytového prostoru.

Clanek 4.

Informacni zafizeni

Vyveésky, ndpisy a jind informacni zafizeni na domovnich pricelich a uvnitf domu mohou
byt umisténa jen se svolenim ptedstavenstva bytového druzstva.

Najemce bytu je povinen nainstalovat svoji jmenovku a to na chodbé: na vnéjsi stranu
vstupnich dvefi do bytu a na zvonkovém panelu. V ptizemi na postovni schranku a na
zvonkovém panelu. VSechny své jmenovky je povinen udrZzovat v fddném a cCitelném
stavu.
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Clanek 5.

Spole¢né prostory a zatizeni

Spole¢nych prostor a zafizeni se uziva jen k ¢elim odpovidajicim jejich povaze. Tyto
prostory je nutno udrzovat volné.

Pro umistnéni détskych kocarkl a jizdnich kol mize bytové druzstvo vyhradit zvlastni
prostor, je-li to z technického hlediska mozné. Umistovani kocarka a jizdnich kol v jinych
spole¢nych prostorach je pfipustné jen se souhlasem piedstavenstva bytového druzstva.
Ve vnitinich prostorach domu je zakdzano umist'ovat motorova vozidla a veskeré hoilavé
latky.

Odpovédnost za potadek a Cistotu v objektu a udrzbu ptistupovych chodniki ma bytové
druzstvo. Provadéni uklidd zajistuje prostiednictvim ndjemnikt pfedmétného domu.
Uklid je mozno zajistit i prostfednictvim jinych osob za tthradu. Chodby a schody je nutno
umyvat podle potieby (nejméné jedenkrat tydné), stejn¢ jako je tieba zametat a umyvat
ostatni plochy spoleénych prostor v domé. Zavini-li nijemce bytu nebo osoby s nim
bydlici (nebo najemce nebytovych prostor) znecisténi spole¢nych prostor, je povinen toto
znecisténi neprodlené odstranit, jinak mize byt znecisténi odstranéno na jeho naklady.

P#i uklidu spoleénych prostor v domeé se najemnici ¥idi rozpisem uklidu, ktery je vyvésen
Vv pfizemi domu a na kazdém patte. Pfedstavenstvo bytového druzstva si vyhrazuje pravo
pii neprovadéni uklidu najemniky zajistit uklid spoleénych prostor a schodisté jinou
osobou a to na naklady toho n4jemnika, ktery uklid neprovedl. Pokud neni najemnik ze
zavaznych divodi schopen provést uklid spolecnych prostor, je povinen si dohodnout
vyménu uklidu z jinym najemnikem v domé. Neni-li to mozné je povinen piedem tuto
skute¢nost oznamit predstavenstvu bytového druzstva (dovolena,nemoc aj.).

Pokud nebude umoznéno najemnikovi vyuzivat spole¢né prostory zcela a nebo 1 z ¢asti, je
povinnosti pfedstavenstva ndjemniky na tuto skutecnost v€as upozornit a zajistit omezeni
na co nejkrat§i miru.

Smeti a tuhé domovni odpady se smi vysypat pouze do kontejnerd a to takovym
zpusobem, aby byla zachovana Cistota kolem kontejnert.

Pti tklidu je mozno pouzivat pouze vhodnych Cisticich prostredki.

N4jemnici jsou povinni zamykat piislusSné vchodové dvetfe ve stanovenych casovych
usecich.

N4jemnici jsou povinni zavirat dvefe v pfizemi a veSkera okna na chodbach v domé, aby
se predev§im v zim¢ zabranilo promrzani domu.

Ve spolecnych prostorach a zatizenich (ve vytahu) je ptisné€ zakézano koufit, manipulovat
S otevienym ohném a jinymi hotlavinami a pozivat alkohol a omamné¢ latky. Je zakazano
poskozovani travniku, keft a kvétin v okoli domu. Déle je zakdzano poSkozovani fasady
domu a stén uvnitit domu a poskozovani dvefi.

Nafadi pro uklid a udrzovani Cistoty prostor kolem domu a kontejnerti na odpady i
chodnikil v zimnim obdobi zajisti predstavenstvo bytového druzstva.

Clanek 6.

Stavebni upravy a jiné zmény v objektech

Stavebni Gpravy a jiné zmény milZe ndjemce provadét jen po ziskani ptislusného povoleni
(pokud je potieba) a po piedchozim ohldseni predstavenstvu bytového druzstva.

Bytové druzstvo je opravnéno pozadovat, aby upravy provedené bez ptislusnych povoleni
a které jsou vrozporu se stavebni dokumentaci nebo pfisluSnym povolenim, byly
neprodlen¢ odstranény a byl obnoven piivodni stav a to na naklady najemnika. V ptipadé¢,
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ze bude neopravnénym jednanim zpisobena sSkoda, uvedeni do plvodniho stavu
nenahrazuje piipadnou nahradu skody.

Ztizeni venkovni antény pro rozhlas, televizi a satelit je mozné po piedchozim nahlaSeni
predstavenstvu  druzstva, a za piedpokladu, ze tyto prace provede odbornd firma.
V piipad€, Ze na prace je potieba souhlasu nebo ohlaSeni Stavebniho radu, zajisti si jej
najemce na vlastni naklady. Uhradu nakladt na odstranéni vzniklych zavad hradi vlastnik
antény.

Clanek 7.

Suseni pradla

Susarnu mizZe pouzivat kazdy najemce v potfadi stanoveném dohodou mezi najemci,
popiipad¢ dle rozpisu.

Uzivajici ruc¢i za veskeré Skody zplsobené jim samotnym nebo osobami, které s jeho
souhlasem mély ptistup do téchto prostor.

Su$éarnu je ndjemnik povinen fadné uzamykat.

Je zakazano v téchto prostorach pouzivat elektrické spotiebiCe a zatizeni.

Clanek 8.

VyvéSovani a vykladani véci, klepani a €isténi predmétt
Na balkonech muze byt vyvéSeno pradlo a jiné véci pouze takovym zpusobem, aby
neobtézovalo ani neomezovalo ostatni najemce. Pradlo mize byt vyvéSeno pouze do
urovné ocelové konstrukce balkonu. Kvétinové nadoby na oknech a na balkonech musi
byt zabezpeceny proti padu.
Koberce, rohozky, prachovky, ptfikryvky, calounény nabytek apod. je mozno vyklepavat
pouze na mistech tomu urc¢enych. Prostor, ktery byl pfitom ndjemcem znecistén, musi byt
po skonceni téchto praci fadné vycistén.
Vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken a balkonti je piisné zakazano.

Clanek 9.
Sklepy a sklepni prostory

Sklepy a sklepni prostory je nutno udrzovat v Cistoté a poradku. Jsou-li ve sklepé
ukladany 1 potraviny, ucini ndjemnik sklepa takova opatieni, aby zabranil vyskytu hmyzu
a hlodavci. V opacném piipadé¢ je povinen uhradit naklady spojené s dezinsekci a
deratizaci sklepnich prostor.

Sklepni prostory se zasadné posuzuji jako pftisluSenstvi k objektu a proto musi byt
piistupné opravnénym osobam. Vzdy se uzamykaji.

Ve sklepech a sklepnich prostorech je ptisné zakdzano skladovat hoflavé a t€kavé latky a
manipulovat s otevienym ohném, pfisny zakaz koufeni. Je zde zakézano zdrzovati se
nepovolanym osobam.

Clanek 10.

Technické vybaveni budov

Technické vybaveni budov (domadci telefony, osvétleni schodisté a spolecnych prostor,
zvonkovy panel, protipozarni vybaveni atd.) lze uZzivat jen za podminek stanovenych
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pfislusnymi provoznimi predpisy. Je zakdzdno blokovat vypinace osvétleni schodiste,
zasahovat do regulace topného systému a automatického zavirani dveii.

Vstupovat na stiechu miize jen opravnénd osoba se souhlasem predstavenstva bytového
druzstva.

K hlavnim uzévérim vody, plynu, kanalizaénim otvorim a jinym podobnym zafizenim,
musi byt vzdy volny pfistup.

Clanek 11.

Klid v domé a jeho okoli

Néjemnici bytl (nebytovych prostor), jakoz i jejich spolubydlici jsou povinni se chovat
tak, aby neobtézovali ostatni ndjemniky domu nadmérnym hlukem a pachem.

Doba no¢niho klidu je stanovena od 22.00 hod. do 06.00 hod. rano. Neni rovnéz dovoleno
vV dobé od 20.00 do 08.00 hodin rano hrat hlasit¢ na hudebni ndstroje, produkovat
nepiiméteny hluk z reproduktorti (radia, magnetofony, televizory) a jinych elektrickych
spotiebicii (napt. pracky, vysavace) a provadét hlucn€¢ domdci prace, vrtat, bouchat
dvefmi, nafadim apod.

Pro nebytové prostory slouzici k podnikani fyzickych nebo pravnickych osob plati dalsi
zékony a predpisy.

Clanek 12.

Chov a drZeni zvifat

Chov a drzeni zvitat feSi vyhlaSka mésta Ceské Budéjovice ,,O0 podminkach chovu
domaciho, drobného hospodatského zvitectva a chovu nebezpecnych a exotickych zvirat™
Chovatelé zvitat jsou pfedev§im povinni:
a) dbéat vSech ustanoveni zdkona ¢.167/1993 Sb. v platném znéni na ochranu
zvitat proti tyrani a zékona €.215/1992 Sb. v platném znéni o veterinarni péci a
dbéat dale ostatnich predpist

b) vodit psa na voditku ve spole¢nych prostorach domu

C) dbat na to, aby chované zvife nezneciStovalo spolecné prostory domu,
pfistupové chodniky a travniky kolem domu

d) odstranit zvifetem zptisobenou necistotu

e) ucinit takova opatfeni, aby v dom¢ chované zvife nenaruSovalo obcanské

souziti (napft. pes — St€kotem nebo vytim apod.)

Clanek 13.

Zavirani domovnich dvefi, kli¢e od dvefi a nakladani s nimi

Pfedni vchodové dvete se uzamykaji v dobé od 23.00 — 05.00 hodin. Zadni vchodové
dvete se uzamykaji po celych 24 hodin. Ve vyse uvedenych Casovych usecich je kazdy
obyvatel domu povinen zamykat ptislusné vchodové dvete.

Kli¢e od vchodovych dvetfi mize vlastnit pouze osoba v domé¢ bydlici.

Kli¢e od hlavnich domovnich dvefi zajisti vlastnik domu jen osodam v domé¢ bydlicim.
Klice od uzamykatelnych spolecnych prostor v domé a od mistnosti, kde jsou uzavéry
vodovodu a plynu, jsou uloZeny u povétenych osob z fad néjemnika druzstva.
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Clanek 14.

Povinnosti osob bydlicich v domé pfi vzniku pozaru

1. Kazdy obcan je povinen si po¢inat tak, aby nezptisobil pozar (protipozarni prevence).
2. V ptipadé¢ vzniku pozaru je kazdy obCan povinen:
a) pokusit se o likvidaci pozaru vSemi dostupnymi prostiedky (vodou z nasténnych
hydrantli, nasténnymi vodnimi pfistroji, mokrymi hadry apod.)
b) soucasné volat hasi¢sky zachranny sbor — bezplatné telefonni ¢islo 150

Clanek 15.

Zaveérecna ustanoveni

1. Porusovani Domovniho tadu se posuzuje jako piestupek podle zak.c. 200/1990 Sb.
Vv platném znéni, pokud by nebyl kvalifikovan jako trestny cin.

2. Kazdy najemnik zodpovidé za skodu, kterou zptisobil sdm nebo ¢lenové jeho domécnosti
(nezletilé déti a ostatni osoby) a je povinen do 15 dnli od vyzvy piedstavenstva druzstva
vzniklou Skodu uhradit nebo odstranit.
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PRILOHA K DOMOVNIMU RADU

BYTOVEHO DRUZSTVA BEZDREVSKA 31

Tato ptiloha tvoii nedilnou souc¢ast domovniho fadu bytového druzstva Bezdrevska 31

Vynatek z obcanského zakoniku — Zakon ¢. 40/1964 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisii ( Zakon ¢. 47/1992 Sb.)

CAS T OSMA — zavazkové pravo
HLAVA SEDMA — ndjemni smlouva
oddil ctvrty

Zvlastni ustanoveni o najmu bytu

§ 687

Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Pronajimatel je povinen piedat ndjemci byt ve stavu zpasobilém k fadnému uzivani a
zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Nestanovi-li ndjemni smlouvy jinak, drobné opravy Vv byté¢ souvisejici s jeho uzivanim a
naklady spojené s b&Znou Upravou hradi nijemce. Pojem drobnych oprav a nakladi
spojenych s béZznou udrzbou bytu upravuje zvlastni predpis.

3. Prava a povinnosti ndjemce — ¢lena druZstva — pokud jde o provadéni drobnych oprav
Vv byté a pokud jde o uhradu ndklada spojenych s béznou udrzbou bytu, upravuji stanovy
druZstva.

Préava a povinnosti najemce (neclena bytového druzstva) upravuje Narizeni vlady ¢.258/1995

Sb.

Vynatek z Narizeni vlady ¢.258/1995 Sb.,kterym se provadi ob¢ansky zakonik

§5
Drobné opravy bytu
(k § 687 odst. 2)

1. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse nakladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeny :

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vyménu
prahti a list

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani,
klik, rolet a zaluzii

C) vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich téles a domacich
telefond, véetné elektrickych zamki

d) vymény uzaviracich kohoutli u rozvodu plynu, s vyjimkou hlavniho uzavéru pro

byt
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e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,vymény sifont a lapact tuku
f) opravy méficu tepla a teplé vody
3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokll, zdpachovych uzavérek,
odsavacl par, digestoii, misicich baterii, sprch, ohfivac¢i vody, bidetti, umyvadel, van,
vylevek, drezili, splachovacl, kuchynskych sporakl, pecicich trub, vaficl, infrazafica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytdpéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlt etdzového
topeni na pevnad kapalna a plynné paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatii etdZového topeni, nepovazuji se vSak za né opravy radidtorii
ustfedniho vytapéni.
4. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucésti predméti uvedenych
v odstavci 3.
5. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych piedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
Vv odstavcich 2 a 3, jestlize néklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 300,- K¢. Provadi-
li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.

§6

Néklady spojené s béznou udrzbou bytu
(k § 687 odst. 2)

1. Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a CiSténi bytu, které
se provadéji obvykle pii delSim uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
¢iSténi predméti uvedené v §5 odst. 3, (plynospotiebice apod.), malovani vcetné opravy
omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladii stén, CiSténi
zanesenych odpadi aZ ke stoupacce a vnitini natéry.
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Tento Domovni Fad nabyva ucinnosti dnem :
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Pripominky K upravenym stanovam

Jméno a prijmeni ¢islo bytu

Tento list vratit do 13.4.2001 podepsany s vyplnénym datumem i v pripadé, Ze nebudou
Zadné pripominky.

K pfedlozenym stanovam mam tyto piipominky:

Datum: ..............
Podpis: ..o
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